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PLAN DE ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL DE CAMBRILS

Revision y adaptacion al Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de urbanismo

CUADERNO DE RESUMEN.  ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA (clave 5)

El presente Cuaderno de resumen Zona de volumetria especifica (clave 5) recoge
los articulos de las Normas urbanisticas del Plan de ordenacion urbanistica
municipal de Cambrils que son de aplicacién en dicha zona en suelo urbano,
respecto al tipo de ordenacién de la edificacion, los parametros de ordenaciéon en
las distintas subzonas y su regulacién especifica y, finalmente, la prevision de
plazas de garaje en los edificios.

La documentaciéon que se entrega incorpora la regulacion de los parametros
basicos que afectan a la zona a que se refiere, asi como las disposiciones relativas
al uso de aparcamiento, sin perjuicio de la existencia de otros que puedan ser de
aplicacion y que se deberan extraer de la lectura integrada de las Normas
urbanisticas del POUM, que pueden ser consultadas en www.cambrils.org.

En cualquier caso, de acuerdo con lo que establece el articulo 9.7 del Plan de
ordenacién urbanistica municipal, la informacién obtenida verbalmente no podra
ser invocada para el otorgamiento de licencias o tramitaciones de instrumentos
urbanisticos.
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1. TIPOS DE ORDENACION : PARAMETROS EDIFICACION CERRADA

Articulo 116. Edificabilidad neta

1.

La distribucién de la edificabilidad neta se determina mediante la asignacion,
a cada parcela de suelo privado edificable, de la intensidad de edificacion
correspondiente y del nUmero maximo de viviendas.

Los parametros especificos destinados a esta finalidad son:

a) Laformay tamafio de la parcela.

b) La fachada minima de parcela.

c) La ocupacion maxima de parcela se medira por la proyeccién ortogonal
sobre un plano horizontal de todo el volumen de la edificacion, incluidos
los cuerpos volados.

La determinacién de estos paradmetros se precisara en el planeamiento
derivado, en el proyecto de reparcelacion o en el proyecto de obras, segun
los casos, excepto en aquellas zonas en que se precisen sus condiciones en
el POUM de manera expresa.

Articulo 117. Parametros de forma (Nuevo redactado segtin la modificacion puntual n°.25

1.

permitir piscinas encima altura méxima en las claves 1, 2, 5, DOGC 8865 de
1.3.2023)

La determinacion de la forma de la edificacion se realizara en el planeamiento
derivado, en los proyectos de reparcelacion o en los proyectos de obras,
segun los casos y de acuerdo con lo que establece el articulo 65.2.d de la LU,
mediante la adopcion de una de las dos modalidades siguientes:

a) Configuracion univoca: consiste en la fijacidon de las alineaciones de
edificaciéon, cotas de referencias de la planta baja, alturas'méximas y
numero de plantas.

b) Configuracion flexible: consiste en la determinacion de,los perimetros y
perfiles reguladores de la edificacion y las cotas de referencia de la planta
baja.

Cota de referencia de la planta baja:

a) El instrumento de planeamiento derivado y/o, en su caso, el de ejecucion
completara las siguientes prescripciones'o determinaciones:

a.1) Regulacion respecto el movimiento de tierras que conlleve el
proceso de urbanizacion:

a.2) Cotas de referencia de los planos de nivelacion y de terrazas en
las que se sistematicen-los suelos edificables. Estos datos se
fijaran en los "‘planos de nivelacion y rasantes y en el de
ordenacién de la edificacion, sin prejuicio de fijar también las

nivelaciones o rasantes de las vias, plazas y otros espacios
libres.

Cuando por circunstancias topograficas o por exigencia de la
ordenacién no sea preciso modificar su configuracion natural, se
podra adoptar da cota natural del terreno como plano de
nivelacion.

a.3) Las cotas dewreferencia podran ser distintas para un mismo
edificio. Las cotas de referencia fijan la base de medicién de la
altura. maxima de la edificacion, sea cual sea la modalidad de
precision'de la planta baja.

a.4) JLas/cotas fijadas deberan ser respetadas. No obstante, se
podran aumentar o disminuir cuando la ejecucion de la
urbanizacion exija una adaptacion o reajuste, o bien una mejor
concepcion técnica o urbanistica aconseje esta variacion. Esto
sin ultrapasar en un caso u otro los 0,60 metros, hecho que se
debera justificar en el proyecto y, en caso de afectar a terceros,
sera preceptiva la audiencia y notificacion individual otorgando
un plazo de audiencia minima de 10 dias antes de la resolucion.

3. Parametros especificos de la configuracion univoca:

a) Alineaciones de edificacion. Son alineaciones de edificacion aquellas que
son precisadas en el plan derivado o, si procede por existir opciones en
éste, aquellas que se precisen en el proyecto de reparcelacion o en la
licencia de obras que definan los limites de la planta baja de la
edificacion. A falta de reglas de ordenacién se aplicaran las normas del
tipo de ordenacion segun alineaciones del vial.

b) Altura maxima y numero de plantas. La altura maxima de la edificacion se
contara a partir de la cota o cotas de referencia de la planta baja. Cuando
la edificacion se desarrolle escalonadamente, de acuerdo con las
caracteristicas topograficas del terreno, los volimenes de edificacién que
se construyan sobre cada una de las plantas conceptuadas como bajas
se ajustaran a la altura maxima que corresponda por razén del nivel de
cada una de dichas plantas o partes de planta. No se podra superar la
edificabilidad tedrica resultante de construir en plano horizontal.

La altura méaxima y el niumero de plantas se deberan cumplir conjunta y
simultaneamente. Por encima de la altura maxima solo se permitiran:

- La cubierta definitiva del edificio, de pendiente inferior al 35%, cuyos
arranques sean lineas horizontales paralelas a los parametros exteriores
de las fachadas situadas a altura no superior a la maxima, y cuyo
resultado no sera habitable.

- Las camaras de aire y elementos de cobertura en los casos de tejado y
cubierta plana, con una altura total maxima de 0,60 m.

- Las barandas con una altura maxima de 1,80 m.
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- Los elementos técnicos de las instalaciones.

- Los acabados de la edificacién de caracter exclusivamente ornamental,
semantico, simbolico o decorativo.

- Las piscinas que deberan dar cumplimiento al articulo 100.3.g

4. Parametros especificos de la configuracion flexible:

a) Perimetro regulador. Se entiende por perimetro regulador de la edificacion
las figuras poligonales cerradas definidas en el plan derivado, o en caso
de existir opciones en el planeamiento general, las que se concreten en el
proyecto de reparcelacidon o en la licencia de obras que determinan la
posicion de la edificacion en proyeccion horizontal. Todas las plantas y
vuelos del edificio deben comprenderse dentro de esta figura poligonal. La
ocupacioén de la edificacién en planta baja no podra ser superior al 80%
de la superficie contenida dentro de cada perimetro regulador.

b) Perfil regulador. Se entiende por perfil regulador el conjunto de
limitaciones destinadas a determinar el envolvente del volumen maximo
dentro del cual se podra inscribir el volumen maximo de la edificaciéon que
corresponde a cada parcela por su intensidad de edificacion. En las zonas
para las cuales estas Normas fijan altura maxima, el envolvente del
volumen maximo no se podra ultrapasar.

Articulo 118. Parametros de disposicion (Nuevo redactado segin la modificacion

puntual n°.29 - Construcciones auxiliares que contengan centros de
transformacion, DOGC 8776 de 20/10/2022)

Separacioén minima entre edificaciones o cuerpos de edificacion:

a) A efectos de preservacion de las condiciones de intimidad, la_distancia
minima entre dos edificios proximos sera en funcion de la mayor altura de
las edificaciones correspondientes de acuerdo con lo que sigue:

Altura de las edificaciones Distancia minima
Hasta PB + 2 PP 4m
PB+3PPyPB+4PP 9m

Mas de PB + 4 PP 12 m

b) A efectos de iluminacion y soleamiento, la conjugacion de las distancias
entre edificaciones con la altura de estas, sera.de manera que asegure a
toda la planta baja de la edificacién, comoiminimo, una hora de sol, con
una proyeccion de los rayos solares ‘'de 30°. Cuando se disponga de
viviendas que no den frente de fachadas opuestas se debera cumplir esta
condicion para las dos fachadas.

En sectores adyacentes se deberan respetar también las separaciones
minimas establecidas en elwapartado anterior, para limitar los efectos
negativos que eventualmente 'se podrian originar sobre la edificacion
existente o posible.

3. A parte de las normas establecidas en €l capitulo correspondiente al sistema

viario en lo que se refiere a la separacion minima de la edificacion a la red
viaria o a los limites de zona, se tendra en cuenta que los volimenes queden
comprendidos dentro de angulosw.de sesenta grados, formados por la
interseccién de dos rectas, en un,plano vertical y pasando por el punto de
interseccién de la segunda‘que, es horizontal y perpendicular al eje del vial o
el limite de zona.

Si, a pesar de esto, la’ fachada de la edificacion se sitia sobre las
alineaciones de vialidad, la‘altura maxima sera la que corresponda en funcién
de la anchura_del vial~de acuerdo con lo que se prevé en la regulaciéon de
alturas para’ la.zona de Ensanche. En el supuesto de que la altura
correspondiente resulte inferior al maximo establecido en cada zona, se
podra llegar siempre que la edificacion sea retranqueada totalmente, o
escalonada por plantas, de la alineacion de vial una distancia igual al
incremento de la altura. La altura maxima de la edificacion estara limitada en
todo caso por los planos inclinados a 45° trazados desde la horizontal
situada sobre las alineaciones de vialidad a la altura reguladora maxima
establecida para la zona de Ensanche.

Sera de aplicacion a este tipo de ordenacion lo que dispone el articulo 110.2
de estas NNUU.

En los recintos destinados exclusivamente a la ubicacién de Centros
Transformadores de media a baja tension pueden situarse en las franjas de
separacion. La superficie ocupada por este recinto contabilizara en el calculo
de la ocupacion y edificabilidad maxima de la parcela. La superficie maxima
de estas construcciones es de 15m2 y la altura maxima de 2,60m.

Las construcciones auxiliares, destinadas a contener estaciones
transformadoras de media a baja tensién deberan integrarse en la
composicion arquitecténica del conjunto de la edificacion y deberan ser
elementos armonizados con el entorno.

Podran utilizarse soluciones de recintos prefabricados siempre y cuando se
recubran o se traten exteriormente de manera que den continuidad a la
fachada: en los acabados, huecos y composicién arquitectonica.

Podran colocarse formando parte de la valla y deberan utilizar los mismos
materiales y composicion.

Se debe presentar con el proyecto de edificacion la ubicacion de la estacion
transformadora en aquellos proyectos que se exija. Asi como la solucion de la
adaptacion arquitectonica que se justificara en la memoria y documentacion
grafica necesaria.

Deberan dar cumplimiento al articulo 110 apartado 3.
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8. Las edificaciones auxiliares deberan permitir que los edificios con fachadas
accesibles <9m tengan un paso de 1,80m, y si la altura es >9m el paso debe

ser de 5m para permitir el acceso del camion escala de los vehiculos de A A7 .
emergencia. v
DOCUMENTO COMPRENSIVO g ] g parcela zona éa: 18,0x30,0m 540m?
{B ! permetre 3B
Ejemplo de aplicacion ; g_ ‘ edificatori | g facana _r‘nl'ni.m_cn: 12m
A continuaciéon se muestra un ejemplo de implantacion de un elemento auxiliar 7 3 7 ;L::F::T::rgzliceﬁ ?1:;?::;:428;2
destinado a contener una estacion transformadora fuera del perimetro de _ : : index edificable: 1,5m? st/ m?s
ordenacién aplicando la normativa propuesta por la presente modificacion V.20 877 : lindars: frontal 3,0m lateral 3,0m fons 3,0m

puntual. Se realiza un ejemplo de aplicacion en una parcela tipo y se
contabilizara la intensidad de la edificacion.

ocupacié
216,0m?
! superficie solar: 540,0 m?
R ocupacié maxima: 216,0 m?
' edificabilitat: 810,0 m?st
R - (.
E | ocupacié
1 210,0m
: recinte centre transformador: 6,0 m?
& b sl ocupacié maxima: 210,0 m? + 6,0 m?
som 22 edificabilitat: 804,0 m?st + 6,0 m?
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Articulo 119. Cuerpos volados

1.

A los cuerpos volados abiertos, cerrados o semi-cerrados se les aplicaran los
parametros de edificacion segun alineacion de vial, segun la definicion del
articulo correspondiente.

En concreto, se limitaran a un vuelo maximo de una décima parte de la
distancia entre alienaciones de edificaciones —separaciones- y, cuando por
aplicaciéon de esta regla, resultara un vuelo superior a 1,5 m se reducira a
esta dimensiéon maxima.

En ninguin caso se podran cerrar los cuerpos volados abiertos con elementos
desmontables o mamparas.

Articulo 120. Parametros complementarios

1.

En todo lo que se refiere a los parametros que se citan a continuacion:
parcela, planta piso y planta libre minima entre plantas, elementos técnicos
de las instalaciones, elementos volados, patios de parcela, patios de
ventilacién, patios de luces y chimeneas de ventilacion, les sera de aplicacion
lo que se define en el correspondiente articulo para el tipo de ordenacion
segun alineacion de vial.

En todo lo que se refiere a los parametros de ocupaciéon maxima de la parcela
(% ocupacion en planta), planta baja, planta subterranea, altura maxima y
numero limite de plantas, sera de aplicacidon lo que se define en los
parametros correspondientes del tipo de ordenacion segun edificacion
aislada.

Para cualquier concepto referente a un parametro no previsto en este

capitulo, sera de aplicacion la definicion y condiciones de los otros tipos de
ordenacion.
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2. PARAMETROS DE LAS ZONAS Y SUBZONAS EN SUELO URBANO

(clave 5)

Articulo 165.

Edificacion segin Volumetria Especifica. (Nuevo redactado segin las
modificaciones puntuales n®. 1 - Correccién de errores materiales 2007, DOGC 4996 de
26/10/2007; y n°. 4 Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012 y n°. 26 alineacion pasaje 10
y modificacién del articulo 165, DOGC 8236 de 29/09/2020; ; n.°. 28 — Ambito PA-3.1
La Bobila por ajustes de profundidades edificables, DOGC 8765 de 4.10.2022; n.°.30 -
Montemar, DOGC 8748 de 8/09/2022)

La zona y subzonas en suelo urbano que se ordenan en volumetria especifica

son:

5. Zona de Volumetria Especifica

*  Subzonas 5a.3 y 5a.3b: Modificacién Puntual 28 del POUM. AD 18/12/2020
y el Plan parcial de Ordenacion del Subsector 1 del Sector S.U.P. 3 de
Cambrils, AD 16/2/2000.

* Subzonas 5b.2 y 5i: Plan parcial, 7. /AD 9/1/1991.

*  Subzonas 5c¢.2 y 5¢.3: Planparcial9. AD 3/10/1990.

*  Subzona 5c.4: Plan parcial 11."°AD 4/1/1991.

* Paralas Subzonas 5h.1y6h.2, en la antigua UA-1: Estudio de Detalle de la
UA del "Area n.1 del municipio de Cambrils, Tarragona. AD 1/10/1996”.

* Paralas Subzonas 5h.1y 6h.2, en la antigua UA-2

* Paralas Subzonasbh:1 y 5h.2, en la antigua UA 3

A.- Indice de edificabilidad neta

En todo aquello que no sea expresamente“regulado, se cumpliran
determinaciones contenidas en los siguientes documentos:

Subzona 5a
Subzona 5a.1
Subzona 5a.2
Subzona 5a.3
Subzona 5a.3b
Subzona 5b
Subzona 5b.1
Subzona 5b.2
Subzona 5c¢
Subzona 5c¢.1
Subzona 5c¢.2
Subzona 5c¢.3
Subzona 5c.4
Subzona 5¢.5
Subzona 5c¢.6
Subzona 5c¢.7
Subzona 5d
Subzona 5e
Subzona 5f
Subzona 5¢g
Subzona 5h.1
Subzona 5h.2
Subzona 5i
Subzona 5n
Subzona 5-RP

las

Subzonas 5a y 5a.1 Plan Parcial y el Proyecto de urbanizacion de la Finca

“Los Rovira”, AD 25/11/1964.

Indice de

edificabilidad neta

5. Zona de Volumetria Especifica

Subzona 5a
Subzona 5a.1
Subzona 5a.2
Subzona 5a.3
Subzona 5a.3b
Subzona 5b
Subzona 5b.1
Subzona 5b.2
Subzona 5¢
Subzona 5c¢.1
Subzona 5c¢.2
Subzona 5¢.3
Subzona 5c.4
Subzona 5¢.5
Subzona 5c¢.6
Subzona 5¢.7
Subzona 5d
Subzona 5e
Subzona 5f
Subzona 5g
Subzona 5h.1
Subzona 5h.2
Subzona 5i
Subzona 5n

Subzona 5-RP

1,50m?t/ m?s
2,00 m?t/m?s
2,00 m?t/m?s
1,00m?t/ m?s
1,00m?t/m?s
0,70 m?t/ m?s
0,70 m?t/ m?s
1,00m?t/ m?s
1,20m?t/ m?s
0,90 m?t/m?s
0,70 m?t/ m?s
0,70 m?t/ m?s
0,70 m?t/ m?s
0,50 m?t/m?s
0,40 m?t/m?s
0,25 m?t/m?s
0,75m?t/m?s

(")

(*) En referencia a las claves 5a.3 y 5a.3b, la edificabilidad neta es la que
resulta de la Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del Subsector 1 del

Sector S.U.P 3 de Cambirils, AD 16/2/2000.
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(**) En referencia a la clave 5-RP, no se admitiran nuevas edificaciones. Tan
solo se podran efectuar obras de reparacion y mejora siempre que no impliquen
aumento de volumen de las construcciones existentes y previa autorizacion de la
administracion del Estado.

B.- Condiciones de parcela

Superficie  Fachada  Ocupacion
minima minima maxima

5. Zona de Volumetria Especifica
Subzona 5a 400 m? 12m 60%
Subzona 5a.1 150 m? 8m -
Subzona 5a.2 150 m? 8m -
Subzona 5a.3 110 m? 6m -
Subzona 5a.3b 110 m? 6m -
Subzona 5b 600 m? 14 m 40%
Subzona 5b.1 600 m? 14 m 35%
Subzona 5b.2 600 m? - -
Subzona 5¢ 800 m? 16 m 40%
Subzona 5c¢.1 400 m? 16 m 40%
Subzona 5¢.2 240 m? 10m 40%
Subzona 5¢.3 1.000 m2 20m 40%
Subzona 5c¢.4 800 m? - 40%
Subzona 5¢.5 1.000 m2 20m 50%
Subzona 5¢.6 400 m? 16m 40%
Subzona 5¢.7 300 m? 16m 40%
Subzona 5d 1.000 m? 18 m 70%
Subzona 5e 1.000 m2 18 m 30%
Subzona 5f 2.000 m? 20 m 25%
Subzona 5g 5.000 m? 30'm 20%
Subzona 5h.1 - - -
Subzona 5h.2 - - -
Subzona 5i 600 m? - -
Subzona 5n 130 m? 10 m 75%
Subzona 5-RP - - -

(26) En toda la Zona de Volumetria Especifica. (clave 5) las edificaciones
destinadas principalmente al uso de vivienda,.no'podran tener una longitud superior
a 30m en cualquier direccién. En los casos de edificios destinados al uso hotelero,
estos no podran tener una longitud superiora 40m en cualquier direccién.

(27) En la Subzona 5b.1, el 60% de espacio libre de la parcela se situara
obligatoriamente en las zonasactualmente arboladas que se consideran de
especial proteccion.

@]

*) En referencia a las claves 5a.3 y 5a.3b, la ocupacién maxima de parcela
es la que resulta de los planos de ordenacion de la Modificacién Puntual 28 del
POUM, AD 18/12/2020.

(**)  En referencia a la clave 5-RP, no'se admitiran nuevas edificaciones. Tan
solo se podran efectuar obras de reparacion y mejora siempre que no impliquen
aumento de volumen de las construcciones existentes y previa autorizacion de la
Administracion del Estado.

C.- Altura maxima

Altura  Numero de
maxima plantas
5. Zona de Volumetria Especifica
Subzona'5a 9,95 m PB+2
Subzona 5a.1 9,95 m PB+2
Subzona 5a.2 9,95 m PB+2
Subzona 5a.3 9,00 m PB+2
Subzona 5a.3b 9,00 m PB+2
Subzona 5b 13,10 m PB+3
Subzona 5b.1 13,10 m PB+3
Subzona 5b.2 13,10 m PB+3
Subzona 5¢ 9,95 m PB+2
Subzona 5¢.1 7,00 m PB+1
Subzona 5c¢.2 6,80 m PB+1
Subzona 5¢.3 10,00 m PB+2
Subzona 5c.4 9,95 m PB+2
Subzona 5c¢.5 7,00 m PB+1
Subzona 5c.6 9,95 m PB+2
Subzona 5¢.7 9,95 m PB+2
Subzona 5d 9,95 m PB+2
Subzona 5e 9,95 m PB+2
Subzona 5f 9,95 m PB+2
Subzona 5g 9,95 m PB+2
Subzona 5h.1 19,40 m PB+5
Subzona 5h.2 16,25 m PB+4
Subzona 5i 16,25 m PB+4
Subzona 5n 3,65m PB
Subzona 5-RP - -1 ()

(*) Para la clave 5-RP, no se admitiran nuevas edificaciones. Tan solo se podran
efectuar obras de reparacién y mejora siempre que no impliquen aumento de
volumen de las construcciones existentes y previa autorizacion de la
administracion del Estado.
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D.- Separaciones a lindes

Separacioén a lindes

Entre edificios dentro

Frentes Lateral Fondo misma parcela
2. Zona de Ensanche
| En edificacion abierta - - - - |

5. Zona de Volumetria Especifica

Subzona 5a 3m 3m 3m -
Subzona 5a.1 3m - 3m -
Subzona 5a.2 - - 3m -
Subzona 5a.3 - - - -
Subzona 5a.3b - - - -
Subzona 5b 6m 5m 5m 10m
Subzona 5b.1 6m 5m 5m 10m
Subzona 5b.2 - - - -
Subzona 5¢ 3m 3m 3m -
Subzona 5c¢.1 3m 3m 3m -
Subzona 5c¢.2 3m 3m 3m 3m
Subzona 5¢.3 3m 3m 3m 3m
Subzona 5c.4 1/3 altura 1/3 altura  1/3 altura 6m
Subzona 5¢.5 3m 3m 3m 3m
Subzona 5¢.6 3m 3m 3m -
Subzona 5¢.7 3m 3m 3m -
Subzona 5d 5m 3m 3m -
Subzona 5e 3m 3m 3m -
Subzona 5f 4m 4m 4m -
Subzona 5g 5m 5m 5m -

Subzona 5h.1
Subzona 5h.2
Subzona 5i
Subzona 5n
Subzona 5-RP

(28) En la Subzona 5a.1 los edificios podran adosarse a las'medianeras de los

lindes laterales.

(29) En la Subzona 5a.2 el tipo de ordenacionies» el de edificacion segun
alineacion del vial, pero los edificios se separaran 3 metros del linde posterior y
se adosaran a las medianeras de los lindes laterales.

(30) En la Subzona 5b.1, para el caso de ‘edificios ya construidos se admitiran
las separaciones a lindes existentes 'en la actualidad.

(31) En la Subzona 5c.4, lasseparaciones a todos los lindes seran de 1/3 la
altura de la edificacion, y de 3 m'como minimo.

(33)
(28) (34)
(29)

@]

@]

(30)

@1

(32)

()

(32) En la Subzona 5d, la separacioén de las edificaciones a la vialidad y a zonas
verdes sera de 5 m.

(33) En la Subzona 5a los edificios,podran adosarse a las medianeras de los
lindes laterales.

(34) En las parcelas del Pasaje numero 10 n°.1 y Pasaje ndmero 9 n°.12, el
edificio se adosara al linde norte al vecino, hasta la alineacién norte-sur del vial,
respetando una separacion igualtal ancho del vial con el vecino con calificacion
5a.1, se adosara al linde 'sur.con los pasajes y se separara 3 metros del otro
linde de parcela.

(*) En referengia a las claves 5a.3 y 5a.3b, las separaciones a todos los lindes
es la que resulta.del plano de ordenacién de la Modificacion Puntual 28 del
POUM (AD/18/12/2020). La profundidad edificable en planta s6tano sera de 16
metros.

(**) .En.referencia a la clave 5-RP, no se admitiran nuevas edificaciones. Tan
solo seypodran efectuar obras de reparacién y mejora siempre que no impliquen
aumento de volumen de las construcciones existentes y previa autorizacion de la
administracion del Estado.

E.- Densidad maxima de viviendas

| Densidad méaxima de vivienda

5. Zona de Volumetria

Especifica

Subzona 5a 1 viv. / 100 m? parcela
Subzona 5a.1 1 viv. / 100 m? parcela
Subzona 5a.2 1 viv. / 100 m? parcela
Subzona 5a.3 -1 ()
Subzona 5a.3b -1 )
Subzona 5b 1 viv. / 100 m? parcela
Subzona 5b.1 1 viv. / 115 m? parcela
Subzona 5b.2 -
Subzona 5¢ 1 viv. / 250 m? parcela
Subzona 5c.1 1 viv. / 250 m? parcela

Subzona 5c¢.2 -
Subzona 5¢.3 -
Subzona 5c.4 1,2175 viv. / 100 m? parcela

Subzona 5¢.5 1 viv. / 100 m? parcela
Subzona 5c¢.6 1 viv. / 250 m? parcela
Subzona 5¢.7 1 viv. / 250 m? parcela
Subzona 5d 1 viv. / 100 m? parcela
Subzona 5e 1 viv. / 300 m? parcela
Subzona 5f 1 viv. / 400 m? parcela
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Subzona 5g 1 viv. / 500 m? parcela
Subzona 5h.1 -
Subzona 5h.2 -
Subzona 5i -
Subzona 5n 1 viv. / parcela
Subzona 5-RP - ()

(*) Enreferencia a las claves 5a.3 y 5a.3b, la densidad maxima edificable es la
que resulta del Plan Parcial de Ordenacion del Subsector 1 del Sector S.U.P. 3
de Cambrils (AD 16/2/2000) para las zonas ZRl y ZRIl.

(**) Para la clave 5-RP, no se admitiran nuevas edificaciones. Tan solo se
podran efectuar obras de reparacion y mejora siempre que no impliquen aumento
de volumen de las construcciones existentes y previa autorizacion de la
administracion del Estado.

3. REGULACION DE LA ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA (clave 5)

Articulo 187. Definicion

Corresponde a las ordenaciones residenciales particulares, extensivas o
unifamiliares en hilera, donde es'caracteristica la definicion de uso de espacios
privados asociados a cada vivienda y otros optativos para servicios y
equipamientos comunitarios dentro del ambito de una Unica parcela, donde se
desarrolla la promocién, que no sera divisible si no se cumplen las reglas de
edificacion frente a vialpublico. En cuanto a equipamientos comunitarios, sera de
aplicacién este articulo'solo de forma subsidiaria, cuando no sea posible aplicar
los parametros establecidos para los equipamientos.

Articulo 188. Tipos de ordenacién

El tipo'.derordenacion se fija como el de edificacion abierta definida en los
parametros de ordenacion general de los articulos 116 al 120 de las Normas, y
losparametros fijados en el articulo 165 de estas NNUU. Las edificaciones
destinadas principalmente al uso de vivienda, no podran tener una longitud
superior a 30 m en cualquier direccion. En los casos de edificios destinados al
uso hotelero, éstos no podran tener una longitud superior a 40 m en cualquier
direccion.

Respecto a la clave 5-RP, no se admitiran nuevas edificaciones. Tan solo se
podran efectuar obras de reparaciéon y mejora siempre que no impliquen aumento
de volumen de las construcciones existentes y previa autorizacion de la
administracién del Estado.

Articulo 189. Densidades (Nuevo redactado segin modificaciones puntuales: n° 1 -
Correccion de errores materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007; n° 8
Superficie util vivienda minima, DOGC 6470 de 01/10/2013).

Al tratarse de conjuntos o edificaciones en medio urbano consolidado por los
espacios viales, dotaciones y zonas verdes existentes o previstas en el
planeamiento, un parametro esencial de estas ordenaciones sera el
correspondiente a la densidad maxima de viviendas por metro cuadrado de
parcela, que se establece en cada uno de los subtipos.

La superficie util minima por vivienda nueva o proveniente de una gran
rehabilitacion no podra ser inferior a la superficie que determine el decreto de
habitabilidad vigente. En el computo de esta superficie no se incluiran los
elementos exteriores, terrazas, balcones, porches ni las superficies no
habitables.

El numero de viviendas que se podra construir en un determinado solar o que
podra resultar de una rehabilitacion mayor o de una ampliacion del edificio sera,
como maximo, el resultado —por defecto- de dividir por 90 m2 construidos el
techo total edificable que se pueda destinar al uso de vivienda.
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Articulo 190. Subzonas

Por las caracteristicas y densidades de las opciones, se prevé la subdivision de
este tipo en las subzonas que constan determinadas en el articulo 165 de estas
NNUU, siendo de aplicacion lo que se ha regulado en el ultimo apartado del
articulo 185 de las NNUU.

Articulo 191. Condiciones de uso (Nuevo redactado segtin modificaciones puntuales: n°1
- Correccion de errores materiales 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007; n°24,
Regulacién del uso urbanistico de los locales de prostitucion, DOGC 8148 de
5/06/2020).

Los usos admitidos en todas las subzonas seran los siguientes:

- Vivienda

- Hotelero

- Residencia especial
- Comercial

- Oficinas

- Restauracién

- Espectaculos y locales de reunion
- Educativo

- Sanitario-asistencial
- Socio-cultural

- Recreativo

- Deportivo

A excepcion de la subzona 5d, en que los usos se restringiran a residencial,
comercial, oficinas y aparcamiento.

En todas las subzonas, no se admitiran las escaleras privadas de comunicacion
de las viviendas situadas en la Ultima planta con la cubierta del edificio.

Estan prohibidas las actividades recreativas de prostitucion cuando alguna parte
del inmueble o conjunto inmobiliario esté destinado a wso. residencial. La
actividad recreativa de prostitucién sélo se podra emplazar awuna distancia de
200 metros de cualquier edificio de viviendas.
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4. PREVISION DE PLAZAS DE GARAJE EN LOS EDIFICIOS

Articulo 276. Prevision de garajes en los edificios (Nuevo redactado segtin las

modificaciones puntuales: n° 1 - Correccién de errores 2007, DOGC 4996 de
26/10/2007; n° 4 Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012)

Las viviendas de nueva planta, excepto las excepciones y prescripciones
mas estrictas que consten en estas Normas, se deberan proyectar para que
cuenten con una plaza de garaje en el interior del edificio o en terrenos
edificables del mismo solar, a razén de un minimo de 20m? por plaza,
incluidas las rampas de acceso, areas de maniobra, isletas y aceras, y
excluidas las instalaciones de servicios. Asimismo, cada vivienda debera
contar, como minimo, con una plaza de aparcamiento para bicicletas.

Las edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacién definitiva de la
revisiéon y adaptacion del Plan general no entraran en el computo de la
prevision de plazas del edificio, y solo deberan justificar el aparcamiento de
la edificacion adicionada.

Lo que disponen estas Normas sobre previsiones minimas de plazas de
garaje es aplicable a los edificios de nueva planta, a los edificios objeto de
remodelacion integral y a los edificios que sean objeto de ampliacién del
volumen edificado. En este ultimo caso, la prevision sera la correspondiente
a la ampliaciéon. En los casos en los que no exista fisicamente la planta
subterranea de la edificacion o la posibilidad material de ejecutar en el solar
las reservas de aparcamientos, la reserva se podra hacer efectiva en
aparcamientos publicos de nueva construcciéon a llevar o gestionar por el
propio Ayuntamiento tal como se establezca por una futura ordenanza
complementaria, o bien se podran hacer efectivas en edificios del entorno-en
una distancia maxima de 300 metros, siempre y cuando estass/plazas sean
de mas a las plazas necesarias que requiera el propio edificio en aplicacion
de la normativa del POUM y, en este Ultimo caso, se vinculen como anexo
inseparable a una entidad concreta del edificio, haciendo. constar tal
condicion en el Registro de la propiedad.

El nimero minimo de plazas de garaje para el aparcamiento de automoviles,
motocicletas y bicicletas que se deberan preverson las siguientes:

2.1. Edificios de viviendas:

2.1.1. En suelo urbano, una plaza..y 'media de aparcamiento para
automoviles, media plaza para'el aparcamiento de motocicletas y una
plaza y media de aparcamiento\para bicicletas, por cada cien metros
cuadrados construidos de vivienda, siempre que el edificio tenga mas
de dos viviendas.

Las viviendas de menos de noventa metros cuadrados dispondran, al
menos, de una plaza de aparcamiento para automdviles y de una
plaza de aparcamiento para bicicletas por cada vivienda.

2.1.2. En suelo urbanizable objeto“de un Plan parcial y en suelo urbano
objeto de un Plan de/mejora urbana, las reservas para aparcamiento
de automoviles, motocicletas y bicicletas, seran las que fijen estos
instrumentos de ordenacion, con los limites minimos que establece el
articulo 275.2 de estas Normas urbanisticas.

2.2. En edificiosspublices’ o privados con oficinas, despachos, bancos o
similares_.se reservara una plaza de aparcamiento para automoviles,
una plaza. de +aparcamiento para motocicletas y dos plazas de
aparcamiento para bicicletas, por cada cien metros cuadrados de
superficie construida sobre rasante, dedicada a oficinas, despachos y
actividades terciarias.

2.3.%,En edificios con locales comerciales y grandes almacenes: Cuando la

superficie con destino comercial exceda de cuatrocientos metros
cuadrados —en un unico local o en un conjunto de locales comerciales
agrupados segun quedan definidos en el articulo 200- el edificio debera
contar con cuatro plazas de aparcamiento de automéviles, una plaza
para el aparcamiento de motocicletas y dos para el aparcamiento de
bicicletas, por cada cien metros cuadrados de local, siempre referidos a
la superficie construida del mismo.
Estas plazas estaran abiertas obligatoriamente al publico con el horario
comercial establecido. La condicion anterior se entiende como
obligatoria, independientemente de las divisiones, agrupaciones o
segregaciones que se puedan plantear en el disefio del local comercial
a abrir. En todo caso, seran de aplicacion los minimos establecidos en
las leyes sectoriales, si son superiores a los establecidos en esta
regulacion.

2.4. En industrias, almacenes y, en general, locales destinados a uso
industrial: una plaza de garaje para automoviles, dos para bicicletas y
una para motocicletas, por cada local de superficie superior a cien
metros cuadrados, con el minimo de una plaza para automéviles, dos
para bicicletas y una para motocicletas, por cada cien metros cuadrados
de superficie construida.

2.5. En hoteles, residencias y similares: dos plazas de aparcamiento de
automdéviles, dos de aparcamiento de motocicletas y cuatro para el
aparcamiento de bicicletas, por cada cinco habitaciones dobles y el
equivalente en sencillas. Los establecimientos hoteleros y similares de
mas de setenta y cinco habitaciones deberan disponer de dos plazas de
aparcamiento para automoviles, dos plazas para motocicletas y dos
plazas para bicicletas, por cada tres habitaciones de hotel dobles y el
equivalente en sencillas.
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2.6. En clinicas, sanatorios y hospitales: dos plazas de aparcamiento para
automoviles, una plaza para motocicletas y dos plazas para bicicletas
por cada seis camas.

3. Lo que disponen los apartados anteriores sobre previsiones minimas de
plazas de garaje para el aparcamiento de automodviles, motocicletas y
bicicletas es aplicable también a los edificios que sean objeto de ampliacion
de su volumen edificado. La previsién sera la correspondiente a la
ampliacion. También se aplicaran las reglas sobre estas previsiones en los
casos de modificacion de edificaciones o instalaciones que conlleven un
cambio de uso.

4. Concrecion de la exigencia de aparcamientos por zonas y tipos de edificio
a) Reglas generales aplicables a todas las zonas:

- No sera obligatoria la exigencia de aparcamientos en los siguientes
casos:

- Solares con frente a calles de menos de 6 metros.

- Solares con fachada inferior a 10 metros.

b) Dificultades capa freatica: Cuando por dificultades técnicas derivadas de
la capa freatica no se pueda profundizar mas, la cara inferior del forjado
de planta baja podra situarse hasta un metro de altura respecto el origen
de la altura reguladora, como maximo, quedando incrementada ésta en un
metro. El volumen del sétano situado por encima de la rasante no
computara a efectos de volumen en este caso.

Esta excepcion solo sera de aplicacion en los edificios aislados.
Zonificacion:
c) Las reglas generales hasta ahora citadas en los apartados_anteriores se

aplicaran respecto a las zonas vy tipos de edificacion que.seiindican, con
las siguientes caracteristicas peculiares:

Casco antiguo

No sera obligatorio cumplir las reservas minimas«deaparcamiento en los

siguientes casos:

- Solares con frente a calles de menos de 6 metros.

- En edificios ya construidos en solares de menos.de,.400 m2.

- Las plazas de aparcamiento se podran situar en planta baja siendo obligatoria
la inscripcion registral de este uso.

- Solares con fachada inferior a 10 metros.

Zona ensanche y edificaciones entre medianeras

No sera obligatorio cumplir 4as reservas minimas de aparcamiento en los
siguientes casos:

- Solares con frente a calles de menos de.6 metros.

- En edificios ya construidos y en solares de.menos de 300 m2.

- Las plazas de aparcamientos se podran situar en planta baja, siendo
obligatoria la inscripcion registral, de'este uso.

- Solares con fachada inferior 210 metros.

Zona ensanche bloques aislados (zona volumetria especifica y zona plurifamiliar
aislada)

Los sotanos destinados ‘exclusivamente a aparcamiento de vehiculos podran
invadir las franjas de separacion a vecinos, que son inedificables en superficie,
siempre que se_haya construido o proyectado como aparcamiento en sétano, la
totalidad del area” que comprende el edificio, entendida como planta de
edificacion aislada exclusivamente.

La regla‘anterior/en ningun caso serd aplicable a las franjas de separacién a
calles, ‘que seran inedificables en proyeccién de suelo y subsuelo. La cara
superior del techo del aparcamiento debera ir situada, como minimo, diez
centimetros por debajo de la rasante del terreno, para garantizar la continuidad
de.los,elementos propios de la jardineria.

Edificios unifamiliares aislados y unifamiliares entre medianeras

No es de aplicacién la causa de excepcion de 400 m? de superficie de parcela.

Se debera asegurar el aparcamiento de todas las plazas exigidas dentro de la
parcela, bien superficial o bien en sétano.

Articulo 277. Condiciones de las plazas de garaje, construccion y otros

En la disposicion adicional séptima se establecen el resto de condiciones de los
aparcamientos.

AYUNTAMIENTO DE CAMBRILS. Plan de Ordenacién Urbanistica Municipal — Texto Refundido 2023

CUADERNO DE RESUMEN. Zona de volumetria especifica (clave 5) p.15



